
ул. Техническая, 156
Общее собрание собственников



реконструкции многоквартирного дома, благоустройства участка и помещений, строительство других зданий и сооружений на 

территории; проведения капитального ремонта общего имущества и управления фондом капитального ремонта; выбора способа 

управления домом; утверждения тарифной ставки; сбора средств на дополнительные нужды многоквартирного дома;

заключения договоров с РСО (ресурсоснабжающая организация) и организациями, занимающимися обращениями с коммунальными 

отходами; порядка пользования общим имуществом; другие вопросы собственников по их инициативе. 

Чтобы официально внести вопрос в повестку собрания, необходимо обратиться в Совет дома либо написать заявление в 

Управляющую компанию.

Собрание 

проводится в 

Что такое «общее собрание собственников»?

• очной форме – собственники присутствуют лично;

• заочной – участники передают решения в письменном виде или голосуют в электронном формате на специализированных 

платформах;

• очно-заочной – можно присутствовать как очно, так и передать свое решение заочно, ознакомившись с повесткой.

Сбор голосов проводит инициатор собрания по указанному в уведомлении адресу о проведении собрания.

Уведомление 
о проведении 

Собрания 

размещается не менее, чем за 10 дней до проведения мероприятия. Если собрание проходит в заочной или очно-заочной форме, 

то собственникам выдаются бланки голосования, на которых указаны место сбора листов и дата окончания приема решений.

После сдачи бланков голосования счетная комиссия подсчитывает голоса и подводит результаты собрания. 

Итоговым 
документом где зафиксированы все решения собственников, является Протокол общего собрания собственников многоквартирного дома. Это 

официальный документ, фиксирующий ход мероприятия и в краткой форме отражающий его содержание и принятые решения.

На собрании 
могут 

обсуждаться 
вопросы

Общее собрание собственников – это законный орган управления, который решает вопросы управления 
и содержания общего имущества в многоквартирном доме

Полный порядок проведения общего собрания собственников описан в ст. 44-48 Жилищного кодекса РФ.



• Инициатор: ООО УЖК «Территория-Север», собственник кв.№23

• Форма проведения ОСС: заочная с использованием систем ГИС ЖКХ

• Дата собрания: с 00-00 ч. «18» сентября 2026 г. до 23-59 ч. «16» 
ноября 2026 г. 

• Порядок ознакомления с информацией и (или) материалами к 
ОСС:

• - офис ООО УЖК «Территория-Север», расположенный по адресу: г. 
Екатеринбург, ул. Техническая, д.14, корп.2 в часы приема: ПН-ЧТ с 
9.00 до 18.00, ПТ с 10.00 до 16.00ч.

• - информационные стенды, расположенные на 1-ом этаже МКД

• Порядок направления собственникам, не зарегистрированным 
в системе, решений для голосования: путем распространения 
решений через почтовые ящики собственников, расположенные в 
холлах первых этажей подъездов многоквартирного дома № 156, по 
ул. Техническая г. Екатеринбурга.

• Порядок приема Администратором письменных решений:

- почтовые ящики ООО УЖК «Территория-Север», расположенные на 1-
ом этаже в подъездах МКД;

- офис ООО УЖК «Территория-Север», расположенный по адресу: г.
Екатеринбург, ул. Техническая, д. 14, корп. 2, в часы приема: пн-чт с 09-
00 до 18-00, пт с 10-00 ч. до 16-00 ч.

•

ОСС 

общие сведения 



Ваш дом расположен в Железнодорожном районе на пересечении улиц
Техническая и Ангарская. Район, в котором расположен дом, удачно
сочетает близость к природе с достижениями цивилизации.
С одной стороны – в двух шагах от дома есть замечательный
лесопарк, а с другой: современные торговые центры, школы, лицеи, 
детские сады.
С одинаковой легкостью отсюда можно и выехать за город, и добраться 
до центра. Трамваи, автобусы и маршрутные такси помогут без труда 
попасть в любую точку Екатеринбурга.
Придомовая территория ограждена металлическим забором с двумя откатными 
воротами для въезда на территорию автотранспорта и калитками для прохода
жителей. На придомовой территории размещены автопарковка, контейнерная 

площадка, детские игровые и спортивные площадки. 

Описание МКД

 Год постройки дома–2008
 Количество этажей–16,18
 Количество квартир - 216
 Количество коммерческих помещений - 0
 Количество подъездов – 2
 Количество лифтов - 4
 Общая площадь дома составляет 11112,2кв.м.





Как регистрироваться в системе ГИС ЖКХ :

Для участия в собрании на платформе ГИС необходима регистрация собственника в системе.

Памятки, как регистрироваться размещены на информационных стендах, в чате дома в МАХ, на сайте вашего дома.

ВАЖНО! Голосование проходит 2 месяца без возможности продления.



Как регистрироваться в системе ГИС ЖКХ (продолжение):







Повестка дня ОСС:

ОРГАНИЗАЦИОННЫЕ ВОПРОСЫ.

1. Избрание председателя, секретаря и членов счетной комиссии общего собрания.

2. Утверждение места хранения протокола и копий решений собственников помещений в МКД по юридическому адресу ООО УЖК 
«Территория-Север»

ОБЯЗАТЕЛЬНЫЕ ВОПРОСЫ.

3. Избрать Уварову Марию Викторовну (собственник кв. 23) в Совет МКД сроком на 2 (два) года.

4. Избрать Кокорина Владимира Анатольевича (собственник кв. 11) в Совет МКД сроком на 2 (два) года.

5. Избрать Ванину Наталью Евгеньевну (собственник кв. 122) в Совет МКД сроком на 2 (два) года.

6. Избрать Бояршинову Людмилу Леонидовну (собственник кв. 154) в Совет МКД сроком на 2 (два) года.

7. Избрать Исупову Светлану Николаевну (собственник кв. 19) в Совет МКД сроком на 2 (два) года.

8. Избрать Беляеву Любовь Викторовну (собственник кв. 131) в Совет МКД сроком на 2 (два) года.

9. Избрать Сандакову Ирину Викторовну (собственник кв. 145) в Совет МКД сроком на 2 (два) года.

10. Избрать председателем Совета многоквартирного дома Уварову Марию Викторовну (собственник кв. 23) сроком на 2 (два) года.

ОБЯЗАТЕЛЬНЫЕ ВОПРОСЫ БЕЗОПАСНОГО ПРОЖИВАНИЯ.

11.  Проведение выборочного капитального ремонта лифтового оборудования

12. Проведение текущего ремонта лифтового оборудования в МКД



Повестка дня ОСС:

ВОПРОСЫ ПО ПОВЫШЕНИЮ УРОВНЯ КОМФОРТНОСТИ ПРОЖИВАНИЯ В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ.

13. Принять решение об изменении условий проведения работ по ремонту и восстановлению малых архитектурных форм 
(приобретение, демонтаж/монтаж, замена, утилизация вышедших из строя малых архитектурных форм, элементов и частей) на 
придомовой территории МКД 

14. Принять решение об изменении условий аренды грязеудерживающих ковриков на первых этажах в подъездах МКД

15. Принять решение об оказании дополнительных Услуг, направленных на достижение целей управления в МКД (клиентский 
сервис)

16. Принять решение о проведении работ по оборудованию мест укрытия в подвальных помещениях МКД в соответствии с 
поэтажным планом (Приложение № 2 к материалам настоящего общего собрания собственников)



Вопрос 1. 
Избрание председателя, секретаря, счетной комиссии 

Председатель – лицо, ведущее общее собрание.

Секретарь - лицо, обеспечивающее соблюдение процедуры регистрации участников собрания.

Счетная комиссия - осуществляет обработку поступивших бюллетеней и по истечении указанного срока производит

подсчет результатов голосования.

В соответствии с приказом Минстроя от 28.01.2019 № 44/пр.

Протокол общего собрания подписывается лицом,
председательствующим на общем собрании, секретарем общего

собрания, а также лицами, проводившими подсчет голосов.



Почему необходимо в листы голосования(бюллетени) вносить паспортные данные 

и СНИЛС?

Обязанность указывать СНИЛС в бюллетенях ОСС (Общего собрания собственников) регламентируется Федеральными 

законами (в частности, № 463-ФЗ) и требованиями Минстроя РФ. Эти нормы введены для того, чтобы инициаторы собрания 

могли корректно загрузить решения в систему ГИС ЖКХ, а собственники — проверить свои голоса онлайн.

Собственник, предоставивший достоверные данные, в любой момент может увидеть свой заполненный бюллетень на 
данной платформе в своем личном кабинете. 

Собственник, не предоставивший данные, не сможет увидеть свой бюллетень, так как как к участию в голосовании

такой бюллетень не принимается.



Вопрос 2.
Утверждение места хранения копии протокола и копий бюллетеней голосования (решений) собственников 
помещений общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме

•Включение данного вопроса на голосовании является требованием законодательства.

•П.4 ст.46 ЖК РФ «Копии протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирном 

доме и решений таких собственников по вопросам, поставленным на голосование, хранятся в месте 

или по адресу, которые определены решением данного собрания».



Вопросы 3-10. 
Избрание Совета дома и его председателя

Совет многоквартирного дома - это орган, защищающий и отстаивающий интересы собственников помещений в 

доме. В центре внимания Совета дома и его Председателя все текущие вопросы жизнеобеспечения такого дома. Совет 
дома избирается по решению собственников помещений в МКД, при выбранном способе управления таким домом, как 
управление управляющей организацией.
Полномочия совета МКД:
— обеспечение выполнений решений, принятых на общем собрании собственников;
— разработка плана по организации работ для его содержания и ремонта;
— контроль по выполнению работ и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества в таком доме 
управляющей организацией, а также за качеством предоставляемых коммунальных услуг;
— утверждение решения о текущем ремонте общего имущества в доме, если оно было принято на общем собрании 
собственников помещений большинством голосов.

Председатель Совета многоквартирного дома - это посредник между управляющей компанией и 

собственниками квартир, представляющий интересы последних. Он избирается на два года из числа 
собственников жилья. Вознаграждение председателю за его труд возможно, но не является обязательным.

Председатель Совета многоквартирного дома имеет следующие права:
— получать все необходимые сведения от управляющей компании, касающиеся выполнения ею своих 
обязательств;
— при ненадлежащем выполнении управляющей компанией своих обязанностей требовать устранения 
нарушений;
— контролировать расходы на ремонт общедомового имущества;
— от имени жильцов вносить предложения по проведению тех или иных ремонтных работ общедомового
имущества;

— участвовать в работе комиссии по приемке выполненных работ, оценивать качество оказанных услуг;
— инициировать проведение общего собрания собственников жилья.



На данном собрании будет вынесено 2 вопроса по ремонту лифтового оборудования:

Предлагаем два варианта решения вопроса:

Вопрос 11. Проведение выборочного капитального ремонта лифтового оборудования в МКД за счет уже имеющихся средств 

капитального ремонта.

Вопрос 12. Принять решение по предложению ООО УЖК «Территория-Север» о проведении текущего ремонта лифтового 

оборудования в МКД за счет средств разового сбора.

Вопрос по капитальному ремонту принимается двумя третями голосов, по разовому сбору – простым большинством.

• Если собственники проголосуют «ЗА» капитальный ремонт. Все поломки капитального характера будут устраняться за счет 
средств, накопленных на счете капитального ремонта.

• Если собственники проголосуют «ПРОТИВ» капитального ремонта, но «ЗА» текущий ремонт- работы будут производиться 
за счет средств собственников - разовый сбор.

• Если собственники проголосуют «ПРОТИВ» капитального ремонта и «ПРОТИВ» текущего ремонта, то лифт будет 
выведен из эксплуатации для обеспечения безопасности.

• Если собственники проголосуют «ЗА» капитальный ремонт и «ЗА» текущий ремонт, то   работы   будут производиться за 
счет средств капитального ремонта, без каких либо дополнительных   начислений.



Работы по капитальному ремонту лифтового оборудования осуществляются только на основании Актов

периодического технического освидетельствования лифтов по ГОСТ Р 53783-2010, ГОСТ Р 55964-2022, осмотров

лифтового оборудования аккредитованной испытательной лабораторией и при выявлении отрицательных

результатов проверки функционирования устройств безопасности лифта.

При капитальном ремонте лифтов проводятся ремонт или замена узлов, элементов узлов, механизмов и оборудования,

выработавших свой ресурс или близких к его выработке с последующей регулировкой, а также поврежденных узлов, элементов

узлов, механизмов и оборудования.

Вопрос №11.
Проведение выборочного капитального ремонта лифтового оборудования

Проведение работ только при выходе оборудования из строя. Рабочее 
оборудование не подлежит замене, даже с учетом окончания рекомендованных 
сроков эксплуатации.

В целях оптимизации процесса по замене в будущем отдельного лифтового 
оборудования, узлов, агрегатов формируется предельная стоимость в рамках 
капитального ремонта (исходя из заключения аккредитованной организации и 
ГОСТ Р 53783-2010)

Предельно допустимая стоимость работ–не более 1 632 000руб.,в т.ч.:
- ремонт или замена – не более 1 600 000,00руб.
- оказание услуг строительного контроля – не более 32 000,00руб.
- сроки выполнения работ – не позднее 31.12.2030

Источник финансирования – средства капремонта, находящиеся на 

специальном счете многоквартирного дома №156 по ул. Техническая в Сбербанке



Приложение А (ГОСТ Р 55964-2022)

Средний срок службы основного лифтового оборудования

Средний срок службы, летНаименование 
оборудования

25Лебедка

Составные части лебедки:

12,5-редуктор (червячная 
пара)

15-электродвигатель

5-канатоведущий шкив

10-отводной блок

12,5-тормозное устройство

12,5-полумуфта тормозная

25Шкаф управления

Составные части шкафа управления:

12,5-электронные платы, 
трансформаторы, 
пускатели, реле, 
автоматические 
включатели

25Вводное устройство

12,5Ограничитель скорости

12,5Натяжное устройство

5Канат ограничителя 
скорости

25Кабина

Составные части кабины:

12,5-купе кабины 

5-привод дверей

Средний срок службы, летНаименование оборудования

12,5-дверь кабины (балка двери 
кабины, порог, створка)

25Противовес
Составные части противовеса:

12,5-верхняя балка противовеса

5-элементы подвески 
противовеса

Дверь шахты
Составные части двери шахты:

12,5-верхняя балка двери шахты

12,5-створка
12,5-порог
25Портал (обрамление 

дверного проема)

15Разводка проводов (по 
шахте, машинному 
помещению и кабине лифта)

5Подвесной кабель
12,5Кнопочные посты 

(приказные, вызывные)

12,5Путевые датчики
12,5Преобразователь частоты и 

его составные части

5Тяговые канаты
25Буферное устройство
12,5Электронные устройства, 

входящие в состав системы 
управления лифтом



Вопрос №13.
Принятие решения об изменении условий  проведения работ по ремонту и восстановлению малых 
архитектурных форм (приобретение, демонтаж/монтаж, замена, утилизация вышедших из строя 
МАФ, элементов и частей)

Детские игровые площадки расположены в границах придомовой территории и являются общедомовым имуществом.

Для безопасной эксплуатации детского оборудования, установленного на площадках уже более 15лет назад, 
предлагается ежегодное проведение работ по приобретению, демонтажу/монтажу, замене вышедших из строя малых 
архитектурных форм, элементов и частей.

Перечень вышедших из строя и подлежащих замене малых архитектурных форм, их стоимость, подлежат 
согласованию с советом многоквартирного дома, решение по определению видов работ оформляется актом осмотра 
состояния существующих элементов малых архитектурных форм и признанными непригодными к дальнейшей 
безопасной эксплуатации.

Стоимость работ по ремонту и восстановлению (при необходимости демонтажу и утилизации старых) МАФ не 
должна превышать 370 000руб.в год

Источник финансирования работ – средства, накопленные от сдачи в возмездное пользование
общего имущества третьим лицам



ВОПРОС 15 Дополнительные услуги, связанные с достижением целей управления и повышением 
комфортности проживания в многоквартирном.

Что включает в себя данная услуга?
1. Проведение встреч с Советом многоквартирного дома.
2. Организация и ведение информационных каналов связи (чат с советом дома, Инфо канал).
3. Подготовка презентаций к ОСС. 
4.Мобильное приложение для быстрой подачи заявки и получения ответа не выходя из дома. Оплата ресурса мобильного 
приложения.
5. Обсуждение в чате с советом дома вопросов для собрания.
6. Обсуждение вопросов
7. Работы по предоставлению услуг комфортного проживания: 
- вывоз снега, контроль вывоза снега с подсчетом КАМАЗов;
- приобретение праздничной атрибутики, прием заявок на покупку, получение счета и оплата счета;
- установка, украшение, подключение и демонтаж новогодней елки, контроль данных работ;
- проведение праздников двора, контроль проведения.
- проведение работ по благоустройству двора, контроль проведения.

Работа с подрядчиками, предоставляющими услуги по комфортному проживанию.
- мониторинг рыночных цен, поиск подрядчика на выгодных условиях;
- проверка подрядчика Службой безопасности на возможность безопасного сотрудничества;
- ведение переговоров по обязательствам оказания услуг;
- проверка юридическим отделом условий договора и заключение самого договора;
- контроль исполнения условий, работ и сроков по договору;
- приемка работ;
- ведение претензионной работы во время и после сдачи, подписание акта выполненных работ;
- ведение контроля в гарантийный период и проведение контроля гарантийных ремонтов;
- начисление и прием платежей от собственников;
- соблюдения правил поведения собственниками и закона о тишине в доме;
- судебные процессы в случае неисполнения или некачественного исполнения услуги по договору.
Период оказания Услуг: с даты принятия решения на 12 месяцев с автоматической ежегодной пролонгацией.
Стоимость услуги 4 руб./кв.м.

Услуги для собственников МКД оказываются с понедельника по четверг с 9-00 до 18-00 час., в пятницу с 9-00 час. До 17-00 час.
Суббота, воскресенье – выходной.



ВОПРОС 16 Принять решение о проведении работ по оборудованию мест укрытия в 
подвальных помещениях МКД в соответствии с поэтажным планом (Приложение № 2 к 
материалам настоящего общего собрания собственников).

Во исполнение Указа Губернатора Свердловской области в целях обеспечения безопасного проживания граждан в 
МКД, управляющим организациям необходимо приспособить подвалы многоквартирных домов для укрытия 
населения при приведении гражданской обороны в готовность, с учетом минимальных требований к данным 
помещениям. В связи с этим, данный вопрос выносится на голосование.
Для оснащениями укрытий необходимо приобрести следующее оборудование из расчета
на 403 зарегистрированных человека в доме:

-туалет(биотуалет 100л) – 4шт.
-огнетушитель ОП-25      - 6шт.
-вода техническая           - 4шт     
(бочка с крышкой 227л)
из расчета 1л на человека

-скамейки                        - 101шт.
из расчета 1 шт. на 4х человек

Стоимость Работ: не более 804 086,00руб, кроме того НДС

Источник финансирования: разовый сбор в размере не более 72,36руб.,

кроме того НДС, с 1м2 площади помещения собственника

план подвала



Контактная информация

Офис УЖК Территория-Север г. 
Екатеринбург
ул. Техническая, 14/2

График работы:

ПН-ЧТ: 09:00- 18:00

ПТ: 09:00-17:00

СБ-ВС: выходной

+7 (343) 286-11-16 (доб.3716,3712)

QR на сайт дома, раздел Проекты

Клиентский 
менеджер

Черняева Екатерина 
Ивановна

+7 343-286-11-16, 

доб. 3712

Управляющий 
клиентскими 
отношениями 

Гилева Татьяна 
Анатольевна

+7 343-286-11-16,

доб. 3716


