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Лифтовое оборудование в многоквартирном доме

Работы по капитальному ремонту лифтового оборудования осуществляются
только на основании Актов периодического технического освидетельствования
лифтов по ГОСТ Р 53783-2010, ГОСТ Р 55964-2022, осмотров лифтового
оборудования аккредитованной испытательной лабораторией и при выявлении
отрицательных результатов проверки функционирования устройств
безопасности лифта.

В ходе крайнего технического
освидетельствования аккредитованной
организацией выявлены следующие
дефекты лифтового оборудования:
• Канат ограничителя скорости отработал 

средний срок службы 5-7 лет;
• Частичные обрывы проволочек на 

поверхности тяговых канатов (отработали 
средний срок службы 5-7 лет);

• Канатоведущий шкив отработал средний 
срок службы 5-7 лет;



Приложение А (ГОСТ Р 55964-2022)
Средний срок службы основного лифтового оборудования

Наименование 
оборудования

Средний срок службы, лет

Лебедка 25
Составные части лебедки:

-редуктор (червячная 
пара)

12,5

-электродвигатель 15
-канатоведущий шкив 5

-отводной блок 10
-тормозное устройство 12,5
-полумуфта тормозная 12,5

Шкаф управления 25
Составные части шкафа управления:

-электронные платы, 
трансформаторы, 
пускатели, реле, 
автоматические 

включатели

12,5

Вводное устройство 25
Ограничитель скорости 12,5
Натяжное устройство 12,5
Канат ограничителя 

скорости
5

Кабина 25
Составные части кабины:

-купе кабины 12,5
-привод дверей 5

Наименование оборудования Средний срок службы, лет

-дверь кабины (балка двери 
кабины, порог, створка)

12,5

Противовес 25
Составные части противовеса:

-верхняя балка противовеса 12,5

-элементы подвески 
противовеса

5

Дверь шахты
Составные части двери шахты:

-верхняя балка двери шахты 12,5

-створка 12,5
-порог 12,5

Портал (обрамление 
дверного проема)

25

Разводка проводов (по 
шахте, машинному 

помещению и кабине лифта)

15

Подвесной кабель 5
Кнопочные посты 

(приказные, вызывные)
12,5

Путевые датчики 12,5
Преобразователь частоты и 

его составные части
12,5

Тяговые канаты 5
Буферное устройство 25

Электронные устройства, 
входящие в состав системы 

управления лифтом

12,5



Лифтовое оборудование в многоквартирном доме

Для обеспечения безопасной эксплуатации лифта, улучшения технических
характеристик лифта и заблаговременного предотвращения поломок лифтового
оборудования, которое приведет к остановке лифта, рекомендуется произвести
замену лифтового оборудования с истекшим сроком службы, а также имеющего
существенные дефекты на отдельных узлах, агрегатах.

В целях оптимизации процесса по замене в
будущем отдельного лифтового
оборудования, узлов, агрегатов формируется
предельная стоимость в рамках
капитального ремонта (исходя из
заключения аккредитованной организации и
ГОСТ Р 53783-2010). Реализация работ
осуществляется при согласовании Совета
дома и предоставлении акта
освидетельствования аккредитованной
организацией.



Проведение технического обследования и разработка проектно-
сметной документации многоквартирного жилого дома

Согласно Постановления правительства 
Свердловской области №378-ПП от 
01.06.2023г. Требуется разработка 
проектной документации на 
проведение капитального ремонта.

Для уточнения фактических 
эксплуатационных характеристик 
элементов конструкции здания и его 
инженерных систем, сопоставления с 
проектной документацией, 
формирования проектных решений по 
объему ремонтных работ необходимо 
выполнить работы по техническому 
обследованию и разработки проектно-
сметной документации.



Состав проектно-сметной документации

 Пояснительная часть по объекту 
(характеристика объекта, методы

обследования, оценка технического 
состояния, выявленные недостатки 
и
рекомендации по устранению);
 Акт обследования и оценки 

объекта;
 Комплект эскизных обмерных 

чертежей;
 Расчеты ремонтно-монтажных 

работ и их объемов;
 Фотоматериалы выявленных 

дефектов недостатков;
 Сметный расчет (локальный, 

объектный и сводный);



Подготовка и проведения общего собрания 
собственников МКД

При подготовке ОСС по вопросам проведения работ капитального ремонта 
используются следующие данные:
- Техническая документация, на основании которой возведен объект;
- Фактическое состояние системы, анализ данных по сезонным осмотрам;
- Объем реализации капитального ремонта системы не менее 30%;
- Данные по состоянию спецсчета фонда капитального ремонта;

Решение о проведении 
капитального ремонта, его 
объеме, сроках проведения, 
стоимости ремонта 
принимается на ОСС.



Отбор подрядных организаций и поставщиков

В случае 
принятия на 
ОСС решения о 
проведении 
работ 
капитального
ремонта 
директор УЖК 
организует 
процедуру 
отбора 
подрядных 
организаций

Согласование с 
Советом дома 
и заключение 
договора с 
отобранной 
подрядной 
организацией, 
авансирование 
средств со 
специального 
счета фонда 
капитального 
ремонта 

Реализация 
капитального 
ремонта, 
открытие 
объекта, 
организация 
строительного 
контроля



Реализация капитального ремонта
В целях контроля качества строительных и монтажных работ, контроля качества строительных 
материалов в ходе проведения строительных и монтажных работ, соблюдения срока выполнения работ 
производится строительный контроль за проведением капитального ремонта. 
Строительный контроль должен проводиться в соответствии со статьей 53 Градостроительного кодекса 
РФ и постановлением Правительства РФ от 21.06.2010 N 468 «О порядке проведения строительного 
контроля при осуществлении строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов 
капитального строительства» (ч. 9 статьи 166 Жилищного кодекса РФ). 

Осуществление строительного контроля в 
рамках программы капитального ремонта 
является обязательным условием согласно 
Постановления правительства 
Свердловской области №378-ПП от 
01.06.2023г., не более 2% от стоимости 
строительно-монтажных работ.

Норматив затрат на стройконтроль – 2,14% 
от стоимости строительно-монтажных 
работ, Постановление РФ №468



Приемка работ капитального ремонта
Приемка выполненных работ капитального ремонта на многоквартирном
жилом доме в эксплуатацию должна производиться только после выполнения всех
ремонтно-строительных работ в полном соответствии с утвержденной проектно-сметной
документацией, а также после устранения всех дефектов и недоделок.

В комиссию по приемке работ капитального 
ремонта входят:
- директор УЖК,
- технический управляющий УЖК,
- сотрудник организации, осуществляющей 
строительный контроль;
- собственники МКД, Совет дома;



Спасибо за внимание!
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